Pecniybnuka  Moujiosa
Censcxuit Coser KOXVIIHA

REPUBLICA MOLDOVA
Consiliul Satesc COJUSNA

CrpaleHckuit pailod
[Tpumapus

Raionul Straseni
PRIMARIA

DECIZIE nr.5.15/4
din 03.09.2020

Cu privire la arenda terenului aferent

In conformitate cu art. 14 (2), lit. b al Legii Republicii Moldova nr.
436/2006 privind administratia publica locala; Legea nr. 523/1999 cu privire la
proprietatea publicd a unitatilor administrativ-teritoriale; Regulamentul cu privire
la vanzarea-cumpdrarea si locatiunea/arenda terenurilor aferente, aprobat prin HG
nr. 1428/2008, examinand cererea ,.Expertvin™ SRL, referitor la acordul pentru
arenda terenului cu suprafata de ha, cu numarul cadastral [z
aferent bunului imobil proprietate a ,,Expertvin” SRL,

Consiliul satesc DECIDE:

|. Se accepta transmiterea, in arenda, a terenului cu numarul cadastral
B - suprafata de [l ha, aferent bunului imobil, detinut in
proprietate de ,,Expertvin” SRL, pe un termen de 10 ani, cu pretul de
186280,56 lei, anual.

2. Primarul s. Cojusna sa incheie contractul de arenda a terenului aferent

3. Contabilul-sef al primariei, Dna Margareta Bivol, sa verifice intrarea in cont
a mijloacelor banesti obtinute in rezultatul darii in arenda a terenului aferent.

4. Controlul executarii prezentei decizii se pune in sarcina dlui primar.

5. Prezenta decizie intrd in vigoare la data includerii in Registrul de stat al
actelor locale. WA, g

Presedinte al sedintei consiliului, #0272/ lon Storceac

Secretar al consiliului Svetlana Fulga




NOTA INFORMATIVA
la proiectul deciziei Consiliului sitesc Cojusna
nr. 5.15/4 din 03.09.2020
Cu privire la arenda terenului aferent

1. Denumirea autorului si, dupi caz, a participantilor la elaborarea proiectului.

Specialist. Natalia Mindrescu

2. Eo:-lditiile ce au impus elaborarea proiectului de act normativ si finalititile
urmarite.

Proiectul deciziei ..Cu privire la arenda terenului aferent™ a fost elaborat in baza cererii dnei

administrator al ..Expertvin™ S.R.L.. privind solicitarea transmiterii in
arenda a terenului aferent bunurilor imobile. proprietar ..Expertvin™ S.R.L.. tindnd cont de
prevederile art. 14, alin 1.2 lit. b) al Legii nr. 436/2006 privind administratia publica locala
si Regulamentul cu privire la vanzarea-cumpdrarea si locatiunea/arenda terenurilor aferente,
aprobat prin HG nr. 1428/2008.

3. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi (expunerea
problemelor abordate).

Principala prevedere a proiectului de decizie este transmiterea in arendd a terenulu; aferent
bunurilor imobile. proprietar ,.Expertvin™ S.R.L.. cdt si administrarea eficientd a bunurilor
_proprietate privatd a UAT Cojusna.

4. Fundamentarea economico-financiara.

Implementarea proiectului de decizie .,Cu privire la arenda terenului aferent™ nu va necesita
cheltuieli din BL.

5. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ in vigoare.

Proicctul se incorporeaza in sistemul actelor normative.

6. Avizarea si consultarea publici a proiectului

In baza celor expuse si in conformitate cu art. 32 din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele
normative, proiectul a fost avizat de catre Serviciul juridic, specialistul domeniului
proprietatii funciare si secretarul Consiliului local. In scopul respectarii prevederilor Legii
nr. 239-XVI din 13 noiembrie 2008 privind transparenta in procesul decizional, anuntul
privind initierea procesului de elaborare a proiectului cu privire la licitatie este plasat pe
pagina web a Primariei Cojusna www.cojusna.md

7. Consultirile expertizei anticoruptie.

in temeiul art. 35 din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative, art. 28 alin. (3) din
[Legea integritatii nr. 82/2017. proiectul a fost supus expertizei anticoruptie de catre autor.
Proiectul de decizie corespunde normele juridice si exclude orice element care ar favoriza
coruplia.

! 8. Constatirile expertizei juridice

b

[n temeiul art. 37 din Legea nr. 100 din 22 decembrie 2017 cu privire la actele normative.
proiectul a fost expus expertizei juridice. Structura si continutul actului corespund normelor
| de tehnica legislativa.

Specialist ﬁ//, : Natalia Mindrescu



ExpertVin SRL
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“VIN

Catre:  Primaria Cojusna
str. Mihai Viteazul, nr. 225, s. Cojusna
Dela: , Expertvin” SRL

Re.: € privind transmiterea in locatiune a terenului din domeniul privat ol UAT Cojusna aferent bunurilor
imobile , Expertvin” SRL

Stimate Domn Primar, Igor Criciun

in baza prezentej, , Expertvin” SRL, reprezentanta _é aduce la cunostinta faptul c4, a achizitionat in
cadrul licitatiei cu strigare din data de 24.12.2019, bunurile imobile, proprietatea , ALSVIT-VIN” SRL, amplasate pe
adresa str. Revaz Lomtadze, 4, sat, Cojusna, r-nul Strdseni (,Imobilele”),

Aceste bunuri imobile constituiau un complex industrial de producere a vinului, detinut de , Fabrica de vin Cojusna"
S.A., cu istorie de cel putin de 50 de ani si 0 reputatie recunoscuta la nivel mondial datorits galeriilor subterane cu
vinuri de colectie.

Scopul propus de ,Expertvin” SRL la investirea capitalului in Imobile este reabilitarea fostei fabricii de vin in baza
tehnologiilor moderne si dezvoltarea turismului vinicol in baza unui complex de odihna si agreement (restaurant,
hotel, piscina). Consideram c3 istoria fabricii, amplasarea in regiunea vinicold cu IGP »Codru” ofera un potential
avantajos pentru realizarea proiectului investitional ,,Expertvin” SRL, valoarea ciruia la etapa initiald este estimat in
suma de 2 min Euro, din care deja a fost investit suma de 1 min Euro.

Urmare a intabularii dreptului de proprietate in Registrul Bunurilor Imobile, a fost depistat ¢, Imobilele jn numar de
20 de constructii sunt amplasate pe intreg perimetru a terenului aferent, cu nr. ca flat in proprietate
privata din domeniul UAT Cojusna (, Terenul”).

Planurile de dezvoltare a proiectului ce urmeazs a fi implementat in cadrul Imobilelor, includ edificarea de noi
constructii si reproiectarea constructiilor existente sau, efectuarea lucririlor de terasament si amenajare a
teritoriului, actiuni care necesit3 obtinerea dreptului de folosinta si posesie asupra Terenului in baza raporturilor
juridice de locatiune stabilite cu admnistratia publica s. Cojusna.

Dat fiind faptul cd Terenul este aferent Imobilelor, ,Expertvin” SRL are un drept prioritar si exclusiv la incheierea
contractului de locatiune cu administratia publics s. Cojusna, fard petrecerea unei licitatii publice, in baza termenilor
si conditiilor stabilite in conformitate cu legislatia in vigoare. La perfectarea actelor de incheiere a contractului,
urmeazd a fi luat in consideratiei facilitatile acordare la art. 10, alin. (11) al Legii privind pretul normativ si modul de

vinzare-cumpdrare a pamintului nr. 1308 din 25.07.97.

Competenta administratiei publice s. Cojusna de a transmite direct in folosinta si posesie Terenul este stabilit la art,
4, alin. (5), lit. b) al Legii nr. 29 din 05.04.2018 art.7 alin.(3) lit. f1) si art. 53 din Legea nr. 121 din 4 mai 2007,
prevederile de la capitolul Il 1 al Hotaririi Guvernului RM nr. 1428 din 16,12.2008.

Avind in vedere cele expuse, in spiritul unei bune colabordri eficiente in baza potentialelor parteneriate publice, cit si
luind in calcul specificul Imobilelor, specificatiile tehnice a Terenului, ~Expertvin” SRL solicitd transmiterea in folosinta

si posesie a terenului, cu nr. cad. E S I pe un termen de 10 ani, in calitate de teren
aferent cu scopul utilizirii in procesul tehnologic si deservirii bunurilor imobile ale ,, Expertvin” SRL.

Suntem dispusi si oferim detalii suplimentare pentru examinarea sol
cererii, extrasele din Registrul de stat

!!mlmstrator al ,Expertvin” SRL

icitdrii noastre. Anexam pentru justificarea
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Institutia Publica "Agentia Servicii Publice”
Serviciul cadastral teritorial "STRASEN!"

CERTIFICAT
Data eliberarii 19.03.2020

Prin prezenta, se confirma ca la data eliberarii prezentului certificat, in Registrul bunurilor imobile exista urmatoarele inscrieri valabile
referitoare la bunul imobil si drepturile asupra lui.

Registrul bunurilor i

Capitolul AB
Deschis 11.06.2002

Subcapitolul I. Bunul imobil

1.0 Bunul imobil Teren
Numarul cadastral 8015306.726
Adresa r-nul Straseni, sat. Cojusna str. Revaz Lomtadze, 4
Modul de folosin{d Neproductive
Suprafata 7.2103 ha
Tipul hotarelor generale

4 Bunul imobj &
Numarul cadastr
Adresa r-nul Straseni, sat. Cojusna str. Revaz Lomtadze, 4

Modul de folosintd Cladire administrativa
Suprafata 677.6 m.p.

1.2 Bunul imobil Constructie

Numarul cadastr
Adres

Modul de folosintd Constructie
Suprafala 2847.6 m.p.
Insemnéri Sint inscrieri la nivel de incéperi izolate.

1.3 Bunul imoji
Numarul cadast
Adresa r-nul Straseni, s
Modul de folosinta Cladire de producere
Suprafata 9853.8 m.p.

1.4 Bunul imoki

Numarul cadast

Adre
Modul de folosin{a Ciadire de producere
Suprafata 8651.1 m.p.

1.5 Bunul imoly
Numarul cadastr.

Adre

Modul de folosintd Depozit

Suprafata 1198.7 m.p.

1.6 Bunul im

Certificat 8015306.0726 Capitolul A,B Inscrieri active foi 1/4




Adresa r-nul Strageni, sat. Cojusna s_

Maodul de folosinta -
Suprafata 844.7 m.p.

1.7 Bunul imobil Constructie

Numarui cadastral N
Adresa r-nul Straseni, sat. Cojusna st

Modul de folosintd Depozit
Suprafata 3696.4 m.p.

1.8 Bunul imohi

Numarul cadasll%
Adresa r-nul Straseni, sat. Cojusna -
Modul de folosintd Constructie
Suprafata 13.3 m.p.

1.9 Bunul imobil Constructie
Numarul cadas!ral—
Adresa r-nul Strageni, sat. Cojusn_ =
Medul de folosintd Cladire administrativa
Suprafata 69.3 m.p.

1.10 Bunul imohy

Adresa r-nul Straseni, sat. Cojus
Modul de folosintd Cladire de producere

Suprafata 244.7 m.p.

1.11 Bunul imohy

Adresa r-nul Strageni, sat. Cojusg
Modul de folosinta Cladire de producere

Suprafata 57.3 m.p.

1.12 Bunul imoly

Adresa . rageni, sat. Cojugna s_
Meodul de folosinia Depozit

Suprafata 592.0 m.p.

143 Bunul imobi

Numarul cadastra
Adres : I - Cojusna 5-
Modul de folosintd Depozit

Suprafata 375.6 m.p.

1.14 Bunul imobi

Numarul cadastr.
rasenll o Cojusna _
Modul de folosintd Cladire de producere

Suprafata 786.9 m.p.

1.15 Bunul imobil Constructie

Certificat 8015306.0726 Capitolul A.B Inscrieri active foi 2/4



i cades [

Adresa r-nul Strageni, sat. Cojus
Modul de folosinta Depozit

Suprafata 45.9 m.p.

1.16 Bunul imobj :
Numarul cadastr
Adresa r-nul Straseni, sat. Cojusna str

Modul de folosinta Depozit
Suprafata 62.5 m.p.

147 Bunul imobil Constructie

Numarul cadastra

Modul de folosintd Constructie -

Adresa r-nul Strageni, sat. Cojusna s

Suprafata 22.0 m.p.

Cojusna
Modul de folosintad Constructie de cult
Suprafaia 253.6 m.p.

1.19 Bunul imobil ;
Numarul cadastral _
Adresa r-nui Straseni, sat. Cojusna s-
Modul de folosinta Constructie comerciala, pres
Suprafata 444.4 m.p.

1.20 Bunul imobil i
Numarul cadastral
Adresa r-nul Strageni, sat. Cojusna

Modul de folosintd Constructie
Suprafata 138.7 m.p.

Subcapitolul Il. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

Cota parte 1.

Proprietarul "UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COJUSNA", (18.03.2003), Certificat...
Domiciliul / Sediul r-nul Straseni, sat. Cojusna,
Temeiul inscrierii Decizia Consiliului local nr. 4.17 din 24.09.2012 (-)
Data inregistrarii 04.10.2012

25 Bunul imo

Certificat 8015306.0726 Capitolul A,B Inscrieri active foi 3/4



Cotap
Proprietarul Societatea cu Rispundere Limitata EXPERTVIN, (11.04.2011), Codul Personal

Domiciliul / Sediu
Temeiul inscrieri

Data inregistrari

Subcapitolul lll. Grevarea drepturilor patrimoniale
Partea |. Alte drepturi inregistrate.

Partea Il. Notari.

Nu sunt inscrieri

Interdictii.

o

el
P
SR
f'q:) ¢
5 o

Numele, prenumele registratorului - 'tt@dea _
Semnatura, stampila si data - %,
X

Certificat 8015306.0726 Capitolul A,B Inscrieri active foi 4/4



REPUBLICA MOLDOVA
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Societatea cu Riaspundere Limitati "EXPERTVIN"
ESTE INREGISTRATA LA CAMERA INREGISTRARII DE STAT

11.04.2011

Data inregistrarii

11.04.2011

Data eliberarii

lovu Galina, registrator

Funcha. numela, pranumels persoand:
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AGENTIA SERVICI PUBLICE

Departamentul inregistrare §1 licentiere a unitatilor de drept

EXTRAS

din Registrul de stat al persoanclor juridice

Denumirea completa: Societatea Cu Raspundere Limitatda "EXPERTVIN"
Denumirea prescurtata: "EXPERTVIN" S.R.L.

Forma juridica de organizare: Societate cu rasp
Numarul de identificare de stat si codul fiscal (1L

1. Fabricarea alcoolulul etilic, @ ‘

produselor obtinute pe baza de must i a produselor vitivinicole aromatizate, si (sau)
pastrarea, comercializarea angro a alcoolului etilic, a berii sia productiei alcoolice, cu
exceptia vinului, produselor obtinute pe bazi de must si a produselor vitivinicole
aromatizate, produse de producitorii autohtoni

2. Importul §i pastrarea alcoolului etilic; importul, pastrarea si comercializarea angro 4
productiei alcoolice si (sau) a berii importate

3. Comertul cu amanuntul al bauturilor alcoolice §i altor bauturi

4. Activitati de ambalare

5. Cultura strugurilor

6. Activitati de consultare pentru afaceri §i management

7. Comertul cu ridicata in magazine nespecializate cu produse alimentare, bauturi si
produse din tutun

8. Tiparirea altor publicatii (cirti, brosuri etc)

9. Alte activitati de editare

10. Organizarea activitatilor de transport

11. Hoteluri si alte facilititi de cazare similare

12. Restaurante

13. Baruri si alte activitati de servire a bauturilor

14. Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne de pasire)

15. Fabricarea vinurilor din struguri

16. Fabricarea cidrului §ia altor vinuri din fructe

17. Fabricarea produselor lactate si a brinzeturilor

18. Comert cu ridicata al produselor lactate, ouilor, uleiu rilor si grasimilor comestibile

Capitalul so¢

Administratc

Dt ¢l caracter Aersonil; Operator: [P Agentia Servicii Publice®, 10 0000059 1 Fam T e A Tt



Prezentul extras este eliberat in temeiul art.34 al Legit nr.220-;
privind inregistrarea de stat a persoanclor juridice §i a intreprinzatorilor individuali §i confirma

datele din Registrul de stat la data de: 29.01.2020.
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Registrator




AGENTIA SERVICII PUBLICE A REPUBLICII MOLDOVA

Depar Immnlul IIHLL.IHII.I'I‘L' §| Itccnl,lue a unititilor de drept

e IE—————

DECIZIE

privind inregistrarea modificarilor

Prin cererea depusa la 27.01. 2020 asocialii au solicitat inregistrarea modificarilor in actele
de constituire ale Societatea cu Raspundere Limitata "EXPERTVIN" si in datele inscrise in

si constatind. ¢ sint respectate cerintele legale ce (in de inregistrarea modificarilor, in temeiul art.
11 si 16 al Legii nr, 220- V1 din 19.10.2007 privind inregistrarea de stat a persoanelor juridice sia
intreprinzatorilor indiv iduali. registratorul

Serviciul inregistrare a unitatilor
de drept mun.Chiginiu

DECIDE:
1. A admite cererea de inregistrare a modificarilor.

A inregistra $i a consemna in Registrul de stat al persoanelor juridice modificarile in
actele dL constituire ale persoanel juridice S0t . el

inscrisa in Registrul de stat al persoanelor juridic
urmeaza:

A adduga urmatoarcle genuri de activitate:

1. Comery cu ridicata al produselor lactate, oudlor, uleiurilor §i grasimilor comestibile
2. Restaurante

3. Baruri si alte activitati de serv ire a bauturilor

4. Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne de pasare)

5. Fabricarea vinurilor din struguri

6. Fabricarea cidrului gi a altors inuri din fructe
7. Fabricarea produsclor lactate si a brinzeturilor
8. Hoteluri si alte facilitayi de cazare similare

A modifica datele de identitate personale din component{a asociatilor a dlui:



Lista asociatilor dupa modificiri:

3. Prezenta Decizie este intocmita in doud exemplare. care au aceeasi valoare juridica, dintre care
un exemplar se pastreaza la L.P. .Agentia Servicii Publice™ in dosarul de evidenta al persoanei
juridice, iar celalalt se elibercaza solicitantului,

4. Prezenta decizie poate 11 contestatd prin inaintarea unei acfiuni in contencios administrativ la

Judecitoria Chisindu sediul Riscani pe adresa mun. Chiginau, str. Kiev 3, in termen de 30 de zile de
la data comunicarii sau notificarii acestela.

Registrator NI . Leahu Radu




“INREGISTRAT™
Agentia Servicii Publice

Departamentul inregistrare §i
licentiere a unititilor de drept
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I eahn Radu ¢

Registrator

ACT ADlrI/@S_AL
cu privire la modificarile si completarile inscrise in
Registrul de stat al persoanelor juridice §1 operate in Statut
Socg 3s lere Limitatd "EXPERTVIN"

u

de 100 % a persoanet juridice

asociafi, care dein impreuna partea sociala in marime
020)

"EXPERTVIN" S.R.L.. in baza hotaririi adundrii generale a asociatilor (Pr.verbal din 27.01.2
au convenit sa incheie prezentul Act privind urmétoarele:

1. Punctul 1.2. al Statutului se modifica si va avea, respectiv, urmatorul cuprins:
e o ¢a acociati pe numitii:

atatpa are S0

2 Punctul 2.1. al Statutului se completeaza cu urmatoarele genuri de activitate.
Comer| cu ridicata al produselor lactate, ouilor. uleiurilor si grasimilor comestibile
Restaurante
Baruri si alte activitayi de servire a bauturilor
Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne de pasare)
Fabricarea vinurilor din struguri
6. Fabricarea cidrului i a altor vinuri din fructe
7. Fabricarea produselor lactate si a brinzeturilor
Hoteluri si alte facilitayi de cazare similare

wn & L) b —

3. Punctul 3.2. alin.2 al Statutului se modifica i va avea. respectiv. urmatorul cuprins:
Capitalul social al societalii se divizeaza in 2 parji sociale:
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Anexa nr.2
la Regulamentul cu privire la vinzarea-
cumpdrarea §i locatiunea/arenda terenurilor aferente

BORDEROUL DE CALCUL AL PRETULUI
DE ARENDA A TERENULUI AFERENT

W 200
. Y.L = EXPERTVIN. 1.0y, 2044

(denumirea de firmi completd a intreprinderii , numdrul §i data inre

numele si prenumele persoanei fizice)

sl Cgugud .

=

3. Suprafata terenului aferent necesard intreprinderii pentry indeplinirea procgselor
tehnologice, conform planului geometric, constituie —/, 2 /O3 l R-Llﬁ?ﬁ , 24 0—37113.
(cu cifre) ' {Eu lifere)

4. Bonitatea medie a solului, stabilita pe republica pentru terenurile destinate constructiilor,
constituie 65 (saizeci §i cinci) grade, iar pentru terenurile cu destinatie agricola, aferente
constructiilor private. atribuite in calitate de cota valorica din patrimoniul intreprinderilor agricole.
folosite in scopul productiei agricole si agroindustriale — bonitatea medie a solului stabilita pentru
orasul, satul (comuna) respectiv(d) sau, la cererea si din contu}-cumparatorului de teren, bonitatea
solului, stabilitd pentru terenul respectiv, constituie 6L (HMSeiec L 82 Uk U'tl?gradc.

(cucifre) (cu litere)

5. Tariful pentru o unitate grad-hectar stabilit in anexa la Legea privind pretul normativ si
modul de vinzare-cumpérare a pamintului, pozitia I, sau. dupa caz, pozitia IV, constituie
a = 3 . \ 4 .
A9843,3Y (\l\fil\'};‘:f?ﬁlf’cf Un Of"?ul«c ‘Lft‘.\elt:m«_g;e r{u.}j lei.

(cu cifre) v (cu litere) ; }
6. Preful normativ al terenului (pet.3 x pet.4 x pet.S) constituie 244025 / 32

Wous witWhasundt wbocki W T— [ s
( VOUG VLANARQQUY A by YJL'R\H}])\_{?[.&‘Qf uuy aou 0 yee, %Y ot , 3 2)lei
(cu litere) ' l “ 7

(cu litere)
7. Plata anuala de arenda a terenului constituie (pet.6 x 2%)
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