REPUBLICA MOLDOVA
Consiliul Satesc COJUSNA

Raionul Straseni

Peciybmuka MoumoBa
Ceneckuii Coser KOXVIIIHA

Crpamenckuii paiton

PRIMARIA [puMspHs

DECIZIE nr. 4.16
din 16.06.2022

Cu privire la licitatie

In conformitate cu art. 14, (2), literele b, c, d, al Legii nr. 436-XVI din

28.12.2006 privind administratia publica locald; Legea nr. 91 din 05.04.2007
privind terenurile proprietate publicd si delimitarea; art. 64, Codul Funciar, in
scopul utilizérii cit mai eficiente a bunurilor domeniului public si privat ale s.
Cojusna, r-nul Straseni, amenajarii teritoriului, ridicérii nivelului economico-social
al localitatii, maririi partii de venit a Bugetului local si tindnd cont de Raportul de
evaluare nr. 2022/045-D eliberat de S.R.L. ,,Geoinventprim”,

Consiliul sitesc DECIDE:

i

Presedinte al sedintei o ysili

Secretar al consiliului

Se scoate la licitatie, pentru vanzare, terenul cu suprafata de 0,035 ha,
amplasat in intravilanul s. Cojusna, blocul 8015308, cu nr. cadastral
8015308.610, din domeniul privat, cu destinatie gradini, cu pretul normativ
de 795,00 lei si valoarea de piata de 33422,00 lei.

Comisia de licitatie va stabili pretul initial de expunere a bunului expus la
licitatie, incepand de la valoarea de piata, stabilita in raportul de evaluare.

. Secretarul comisiei de licitatie, sd asigure pregitirea tuturor materialelor

necesare pentru desfisurarea cu succes a licitatiei, cat si organizarea
procedurii de licitatie, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.
Primarul s. Cojusna sa incheie contractul de vinzare-cumparare al bunului
mentionat in decizia 1n cauza.

. Contabilul-gef al primariei sd controleze intrarea in cont a mijloacelor

banesti, obtinute in rezultatul vinzarii-cumpararii, bunului mentionat in
decizia in cauza.

Prezenta decizie intra in vigoare la data includerii in Registrul de stat al
actelor locale si poate fi contestatd cu cerere de chemare in judecatd la
Judecétoria Straseni, Sediul Central, in termen de 30 zile de la comunicare,
oderile  Codului  Administrativ al Republicii
Moldova, /& ok ’“f':" PP, ;
Controlul asuprafe CF;ia Qie‘v’e
dlui Igor Criciun, § i‘u‘* .

Gheorghe Ostafeiciuc

Svetlana Fulga




NOTA INFORMATIVA
la proiectul deciziei Consiliului sitesc Cojusna
nr. 4.16 din 16.06.2022
_Cu privire la licitatie

destinatie gradini, inregistrat dupd UAT Cojusna si utilizarea cit mai eficientd a
bunului domeniului public/privat al s. Cojusna, amenajarii teritoriului, ridicarii
nivelului economico-social al localitatii i maririi partii de venit a Bugetului local.

Proiectul de decizie a fost elaborat in conformitate cu art. 14, (2), literele b, c, d, al
Legii nr. 436X VI din 28.12.2006 privind administratia publica locald; Legea nr. 91
din 05.04.2007 privind terenurile proprietate publicd si delimitarea; art. 64, Codul

Funciar

' (expunerea problem b

Principala prevedere a proiectului de decizie este scoaterea la licitatie pentru vanzare
sectoarelor de terenuri din domeniul privat ale s. Cojusna

Resursele

In baza celor expuse si in conformitate cu art. 32 din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele
normative, proiectul a fost avizat de citre Serviciul juridic si secretarul Consiliului local. in
scopul respectdrii prevederilor Legii nr. 239-XVI din 13 noiembrie 2008 privind
transparenta in procesul decizional, anuntul privind consultarea publicd a proiectului de
decizie este plasat pe pagina web a Primariei Cojusna www.cojusna.md

in temeiul art. 35 din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative, art. 28 alin. (3) din
Legea integritatii nr. 82/2017, proiectul a fost supus expertizei anticoruptie de citre autor.
Proiectul de decizie corespunde normele juridice si exclude orice element care ar favoriza
coruptia.

in temeiul art. 37 din Legea nr. 100 din 22 decembrie 2017 cu privire la actele normative,
proiectul a fost expus expertizei juridice. Structura si continutul actului corespund normelor
de tehnica legislativa.

Specialist ﬂ Teodor Pascari




Registrul bunurilor imobile 8015308610

Capitolul A,B
Deschis 28.04.2022

Subcapitolul 1. Bunul imobil

1.0 Bunul imobil Teren
Numirul cadastral 8015308.610
Adresa r-nul Striseni, sat. Cojusna
Modul de folosintd Gradini
Domeniul Nu este indicat
Suprafata 0.035 ha

Tipul hotarclor generale

—

Subcapitolul II. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

2.1 Bunul imobil 8015308.610
Cota parte 1.0
Proprietarul satul Cojusna, raionul Straseni,
Domiciliul / Sediul

Temeiul inscrierii Decizia Consiliului local nr. 1.9/11 din 05.02.2015 (8001/22/5871)
2 Decizia Consiliului local nr. 8.19 din 09.12.2021 (8001/22/5871)

Data inregistrarii 11.04.2022

Subcapitolul 111. Grevarea drepturilor patrimoniale

Partea I. Alte drepturi inregistrate.
Nu sunt inscrieri

Partea II. Notari.
Nu sunt inscrieri

~“terdictii.
4 sunt inscrieri

* Baza de date este actualizati la data de 07.06.2022, orele 21:10:00

DEPARTAMENTUL CADASTRU



Portal inform /

nurilor imobile

gentia Servicl Pub

e — Cadastru Departamentul Cadasiru

Functionalitatea

Cautare

8015308610 : r-nul Straseni, sat. Cojugna

8015308610 : r-nul Straseni, sat. Cojusna

Cautare dupa adresa

Datele despre zonele valorice utilizate pentru
evaluarea in scopul impozitarii

Datele din Registrul de stat al unitatilor
administrativ-teritoriale si al adreselor.




)

)

«GEOINVENTPRIM» S.R.L.

REPUBLICA MOLDOVA, OR. CHISINAU, STR.ION CREANGA, NR.6/V

Certificat de calificare Seria EI-X nr.0015 din 31.03.2021

Raport de Evaluare

a terenului cu modul de folosintd- gradind, cu suprafata de
0,035ha, amplasat in
R-nul Straseni, sat.Cojusna, nr.cadastral: 8015308.610

Beneficiar:APL sat.Cojusna, r-nul Straseni
Nr.2022/045-D

o

Atentie! Documentul contine date cu caracter personal.
Prelucrarea acestora va fi efectuatd in conditiile legii
nr. 133 din 08.07.2011. Numdrul de identificare

unic:

GEOINVENTPRIM SRL
2022




Catre: APL sat.Cojusna

Stimati Domni si Doamne,

In conformitate cu contractul f/nr. privind executarea lucririlor de evaluare
a bunului imobil din 14.02.2022, “GEOINVENTPRIM” SRL a efectuat evaluarea
terenului cu modul de folosintd gradina cu suprafata de 0,035ha, amplasat in R-
nul Straseni, sat.Cojusna, numar cadastral: 8015308610.

Conform prevederilor contractului scopul evaludrii reprezinta estimarea
valorii de piatd a bunului imobiliar, destinatia evaluarii fiind pentru licitatie.

Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu prevederile Legii Republicii
Moldova privind activitatea de evaluare, nr. 989-XV din 18 aprilie 2002,
Standardele Europene de Evaluare aprobate de Grupul European al Asociatiilor de
Evaluatori (TEGoVA) si Standardele Internationale de Evaluare 2001 (IVSC).

In rezultatul analizei informatiei incluse in Raportul de evaluare prezentat, am ajuns la
concluzia ci valoarea de piatd a proprietatii imobiliare la data de 11.05.2022, constituie:

Valoarea de piata -

33 422 (treizeci si trei mii patru sute doudzeci si doi) LET

1 683 (una mie sase sute optzeci si trei) EUR

1 775 (una mie sapte sute saptezeci si cinci) USD

Valoarea de inlocuire (pretul normativ)-

795 (sapte sute noudzeci si cinci) LET

In cazul aparitiei unor intrebari referitoare la Raportul de evaluare sau la
metodologia de evaluare aplicatd, rugdam sd Va adresati nemijlocit companiei
»,GEOINVENTPRIM” S.R.L.

Cu respect,

%ﬂ ’ Dinu SEVERIN
/ Admin. “GEOIYVENTPRIM” S.R.L.

Cursul valutar BNM la data evaluarii 1EUR - 19.8611 lei
Cursul valutar BNM la data evaludrii 1USD — 18,8265 lei



Calculul valorii a terenului gradina prin aplicarea

metodei pretului normativ Tabel nr.2
Costul Bonitatea Suprafata Valoarea Valoarea
Denumirea (1 ha), solului, terenului, terenului, terenului, cu
lei (grad/ha) (ha) (lei) aplicarea
coeficient 0,3
- (lei)
1 2 3 + 5 6
Teren agricol 1130,31 67 0,035 2651 795
nr.cadastral
8036309.295

Valoarea terenului cu modul de folosinta gradina, cu suprafata
de 0,035 ha, estimati prin metoda pretului normativ, constituie
suma de 795]ei.

2.2.2 Evaluarea obiectului prin abordarea comparativa a
vinzdrilor:

Abordarea comparativd a vanzirilor presupune estimarea valorii
de piatd a bunului imobil in baza analizei comparative a bunurilor
imobile similare obiectului evaluarii care au fost vandute recent si ade
piatdrii preturilor de vanzare pentru diferentele intre aceste bunuri si
obiectul evaluarii.

Criteriul de selectare a obiectelor similare presupune asemanarea
acestor obiecte cu obiectul evaluat dupa caracteristicile functionale si
fizice. Preturile proprietatilor imobiliare similare sunt ajustate, pentru
diferentele intre obiectele similare si obiectul evaluarii.

Consecutivitatea etapelor de determinare a valorii de piatad a
obiectului evaludrii prin aplicarea metodei analizei comparative a
vinzirilor este prezentata in felul urmator:

1. Definirea misiunii de evaluare;

2. Colectarea datelor de piatd si analiza datelor de piata in
scopul selectarii obiectelor comparabile;

3. Selectarea unitatilor si elementelor de comparatie;

4. Determinarea marimii ade piatarilor;

5. Compararea obiectului evaludrii cu obiectele imobiliare
comparabile, in scopul corectarii preturilor de vénzare a bunurilor
imobiliare comparabile;

6. Analiza preturilor ajustate ale obiectelor comparabile
pentru a determina valoarea de piata a obiectului evaluarii.

In practica de evaluare se utilizeaza 9 elemente principale de
comparatie care urmeaza a fi analizate:

+ dreptul de proprietate,

 conditiile de finantare,

+ conditiile exproprierei,

+ conditiile pietii,

+ amplasamentul,

13
tel. 069099494; 067403773

evaluare.cadastru@gmail.com




